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Аннотация. Многие российские города активно растут 
вверх, что вызывает множество споров. Во многом, они 
объясняются отсутствием достоверной информации об 
этом новом градостроительном явлении.  
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Annotation.  Many Russian cities have 
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Первые проекты российских «высоток» показали, что строительный рынок ока-

зался, не подготовлен для решения многих задач, связанных со столь сложным и тру-
доемким процессом.  

Пять лет назад Краснодар впервые преодолел планку в один миллион квадрат-
ных метров построенного жилья и с тех пор его объемы с каждым годом только растут. 

В строительной отрасли сейчас занято 1300 организаций города. Она стала од-
ним из локомотивов экономики и позволила осуществить важные государственные 
программы: по переселению из ветхого фонда, предоставлению квартир детям-
сиротам и ветеранам Великой Отечественной войны. Тем не менее, спрос на жилье в 
краевом центре не падает. 

Часто можно слышать, что Краснодар — это большая деревня. И действитель-
но, частного сектора, из–за которого Краснодар и похож на деревню, здесь много. А 
среди моря частных домов, как айсберги из воды, высятся многоэтажные дома. Рань-
ше «айсберги» были 5-ти и 9–ти этажные, а сейчас они стали 14–16 и даже 25-ти этаж-
ные. Всего несколько лет назад наших микрорайонов  просто не было, а сегодня чис-
ленность жителей новостроек приблизилась к 25 тыс. — за пять лет здесь было сдано 
680 тыс. метров жилья.  
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В районах, которые стремительно разрастаются благодаря новостройкам. 
Ощущается дефицит мест в школах и детских садах. А уж выехать из спальных микро-
районов и вовсе непросто — трасса забита, а альтернативные дороги зачастую требу-
ют ремонта. 

А высотки в центре города — это в перспективе заторы на дорогах также требуется 
учесть, что в центральной части города необходимо менять старые инженерные системы 
и оборудование, планировать парковочные места и благоустройство территорий. 

Высотные здания относятся к числу наиболее сложных объектов строительства, 
поэтому ряд основных рекомендаций по их проектированию принимается согласованно 
международными общественными организациями инженеров и архитекторов. На симпо-
зиуме, проходившем в 1976 г. в Москве, была принята общая классификация зданий по их 
высоте в метрах. К высотным зданиям были отнесены сооружения высотой свыше 100 м. 
При этом количество небоскребов высотой более 400 м во всем мире не достигает и де-
сяти; высотой от 300 до 400 м — 30, от 200 до 300 м — немного превышает 100, а здания 
высотой от 100 до 200 м являются самыми распространенными, и количество таких объ-
ектов растет непрерывно. В частности, в Москве, где практика многоэтажного массового 
жилищного строительства и нормы проектирования были ориентированы на высоту зда-
ний до 75 м, сложилась тенденция отнесения к высотным зданий выше 75 м.  

Определяющими факторами строительства высотного здания на отведенной 
площадке являются состав грунта и его несущая способность. От этого зависит выбор 
того иного вида фундамента. 

Учитывая, что Краснодарский край находится в опасной, сейсмологической зоне с 
прогнозируемым повышением рисков? высота некоторых зданий более ста метров, тре-
буется детально изучать и дорабатывать нормативы для данного района строительства.  

Тревога обоснована тем что в случае семи-восьми бального землетрясения, 
многие здания могут подвергнутся значительным разрушениям и привести к человече-
ским жертвам, да и мировая практика говорит об индивидуальном подходе к много-
этажному высотному строительству в сейсмоактивных зонах 

Высота зданий в различных нормативных документах определяется по-разному, 
в зависимости от задач, на решение которых направлено содержание документа. 
Например, в СНиП 2.07.0189* «Градостроительство. Планировка и застройка городских 
и сельских поселений», в СНиП II781* «Строительство в сейсмических районах», в 
СНиП 31062009 «Общественные здания и сооружения» и в СНиП 31022001 «Дома жи-
лые одноквартирные» высота зданий указана в этажах. 

В Федеральном законе № 123ФЗ «Технический регламент о требованиях по-
жарной безопасности» высота здания определяется разностью отметок поверхности 
проезда для пожарных машин, находящегося на уровне нижней планировочной отмет-
ки земли, и нижнего уровня открывающегося проема (окна) в наружной стене верхнего 
этажа (не считая верхнего технического этажа). Эта высота расположения этажа обу-
словлена техническими характеристиками подъемных пожарных механизмов. Она 
установлена для зданий класса функциональной пожарной опасности Ф 1.3 (жилых 
многоквартирных) на отметке 75 м, для зданий других классов функциональной пожар-
ной опасности — 55 м. Для упрощения приведенной выше формулировки ею стали ха-
рактеризовать разрешенную противопожарными правилами высоту здания. 

Однако развитие высотного строительства в Краснодарском крае выделило ряд 
проблем, требующих обязательного рассмотрения и решения. 

–  Несовершенство нормативной базы. 
–  Недостаток опыта в проектировании и строительстве высотных комплексов. 

Нехватка квалифицированных строителей. 
–  Оправданная градостроительная и функционально-типологическая необхо-

димость возведения. 
–  Предельно допустимая этажность (высотность), для каждого региона. 
–  Правильный выбор конструктивной системы, схемы и проектных решений с 

учетом предотвращения потери устойчивости основания и самого сооружения, приво-
дящей к разрушению и обрушению конструкций. 
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–  Недопустимость отклонения от утвержденных проектных решений и измене-
ния этажности сооружений в процессе строительства. Необходимое функциональное 
взаимодействие жилых и нежилых зданий и сооружений с транспортной и обслужива-
ющей инфраструктурой города. 

–  Требуемая вместимость подземных, наземных и надземных автостоянок 
личного транспорта и их рациональное размещение. 

–  Эффективная минимизация угрозы внешней и внутренней опасности разру-
шения здания за счет создания специальной службы безопасной эксплуатации. 

–  Требуемая пожарная и эвакуационная безопасность людей, находящихся в 
высотных зданиях. 

–  Рациональная эффективность современных инженерных решений по жизне-
обеспечению и оснащенности здания, энергосбережению и комфортности обслуживания. 

Нашей задачей на сегодняшний день является разработка нормативных показа-
телей для технико-конструктивных решений, региона Краснодарского края, которые 
сводили бы к минимуму ошибки монтажа и обеспечивали качественное, и быстрое вы-
полнение строительных работ. 
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