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Аннотация. В данной статье освещается важность такого 
вида градостроительной деятельности как реконструкция. 
Рассматриваются этапы проведения работ по реконструк-
ции уникальных зданий. Описаны главные виды работ при 
реконструкции. Особое внимание уделено работам по уве-
личению несущей способности здания и их методам. 

Annotation. This article highlights the 
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opment activity as reconstruction. The 
stages of work on the reconstruction of 

unique buildings are considered. The main 
types of reconstruction work are de-
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work to increase the load-bearing capacity 

of the building and their methods. 
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ехнической эксплуатации уникальных зданий и сооружений уделяют особое 
внимание, и это вполне очевидно, ведь количество вложений как матери-

альных, так и трудовых затрат на восстановление эксплуатационных качеств конструк-
ции гораздо больше, чем на их замену, особенно если объект находится в стеснённых 
условиях ведения ремонтных работ. В связи с этим в сфере градостроительства, ре-
конструкция занимает особенное место [1].  

Реконструкция – это процесс воспроизводства зданий и сооружений, заключа-
ющийся не только в изменении внешнего вида, но и их внутренних конструкций. Глав-
ной целью реконструкции является ликвидирование физического и морального износа. 
Первым делом при реконструкции зданий и сооружений проводят предпроектные ис-
следования, которые позволяют гармонично и взаимосвязано решить следующие про-
блемы: градостроительства, демографии, инфраструктуры, экологии, транспорта, тру-
доустройства населения и тому подобное. Основываясь на результатах проведенных 
исследований получают следующую информацию: функцию района застройки (жилой, 
торговый, промышленный), цель реконструкции (направленна на сохранение, преобра-
зование, обновление или переустройство объекта), нуждаемость населения в модер-
низации жилого фонда, определение основных видов инженерных работ для рекон-
струкции данного сооружения, способы оздоровления городской среды, определение 
вида развития инфраструктуры, места расположения рабочих мест [2]. 

Важной задачей, которую решает предпроектное исследование, является обес-
печение или сохранение эстетичности, то есть определение исторического контекста 
среды, архитектурная значимость, физический износ здания или сооружения [2]. 

Процесс реконструкции – состоит не только из внешних признаков, но и непо-
средственно из анализа грунтов, гидрогеологических и конструктивных показателей 
объекта в целом, с целью недопущения серьезных ошибок. Также очень важным эта-
пом реконструкции является составление проектно-сметной документации, целью ко-
торой является не только снижение инвестиционных затрат, но и сокращение срока 
строительных работ. Само по себе проведение реконструкции происходит совместно с 
инвестиционными процессами, то есть весь жизненный цикл проекта до его ввода в 
эксплуатацию. Данный этап условно делят на две стадии. На первой стадии проходит 
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непосредственный сбор данных, подтверждающий намерения и обоснования для ин-
вестиций. После утверждения данного ходатайства, обязательной государственной 
экспертизе подлежит обоснование инвестиций. Данное ходатайство представляет из 
себя обоснование рациональности затрат на реконструкцию и начальную точку для 
выполнения проектной документации. Вторая стадия полностью посвящается разра-
ботке и утверждению проектной документации, как в графической, так и в текстовой ее 
части, помимо этого технико-экономическим обоснованием и разработкой рабочей до-
кументации. Окончанием данного этапа является прохождение экспертизы и утвер-
ждение выполненного проекта [3]. 

Начальной ступенью каждого обследования уникального здания и сооружений 
является задание на его реконструкцию, в которое входит информация о целях, основ-
ных требованиях и условиях эксплуатации объекта после окончания исполнения про-
екта [9]. На основании технической документации проводят тщательный осмотр объек-
та, в частности, его конструкций. По итогам этого осмотра выявляют аварийные узлы 
здания и принимают решения по их усилению в течение полного срока строительства.  

Техническая часть реконструкционного процесса уникальных зданий и сооруже-
ний, это главный и самый значимый этап. Он может состоять из таких видов работ как:  

●  Усиление фундамента и уплотнения грунтов. Основание любого здания, в 
том числе и уникального – это фундамент, воспринимающий на себе все действующие 
на объект нагрузки, в том случае, когда значения этих нагрузок увеличиваются или не-
сущая способность самого фундамента, уменьшается, здание рискует обрушиться, в 
связи с этим в реконструкции особое внимание уделяют его содержанию. Обнаружить 
скрытую деформацию или дефекты фундаментных плит и свай довольно-таки трудо-
емкий процесс, требующий отрыва шурфов и отбора проб из материала фундамента с 
дальнейшим исследованием их в лабораториях. На практике усиление достигается за 
счет увеличение площади фундамента, его углубления, переноса нагрузки на нижеле-
жащие грунты с помощью набивных свай или опускных колодцев. А благодаря приме-
нению синтетических смол, цемента, термических обработок можно достичь уплотне-
ния грунта [8].  

●  Увеличение несущей способности здания. Трещины, эрозия, осадка надзем-
ной части конструкции приводит к сильному снижению его несущей способности. Что 
бы устранить явные дефекты и увеличить несущую способность используют следую-
щие методы: без изменения расчетной схемы и напряженного состояния, с изменени-
ем расчетной схемы, с изменением напряженного состояния [4]. 

К методам не приводящих к изменению расчетной схемы и напряженного состо-
яния относят: железобетонные обоймы, односторонне наращивание, металлические 
обоймы [10]. 

При использовании методов, изменяющих расчетною схему, вводят дополни-
тельные жесткие и упругие опоры, применяют металлические кронштейны, создают 
дополнительные преднапряженные связи. 

Методы, приводящие к изменению напряженного состояния, подразумевают ис-
пользование дополнительной горизонтальной или шпренгельной преднапряженной 
арматуры, предварительно напряжённых распорок и затяжек [5]. 

При выполнении работы по усилению железобетонных конструкций с помощью 
композитных материалов нужно обращать внимание на особенности, как самих мате-
риалов, так и способу их монтажа [11]. В последнее время были проведены исследо-
вания с целью изучения эффекта от использования композитных материалов для уси-
ления конструкций. Результатом исследований стало выделение основных форм раз-
рушения железобетонных балок. Полученным выводом при анализе результатов экс-
перимента стало то, что эффективность усиления композитными материалами нахо-
дится в прямой зависимости от загруженности элемента, а также наличия трещин в 
растянутой зоне бетона усиливаемого элемента. Повышение эффективности усиления 
железобетонных конструкций можно достичь путем устройства дополнительных                                   
U-образных хомутов из композитных материалов вблизи опорных зон усиливаемой 
конструкции [6, 12]. 
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●  Восстановление и усиление крыши. Крыша – это элемент здания, который 
все время находится под воздействием агрессивных факторов таких как физико-
химические или механические воздействия. Любой дефект, возникший в крыше, необ-
ходимо своевременно устранять, поэтому она требует к себе особого внимания. Для 
выявления явных дефектов следует очистить крышу и выполнить полный осмотр с 
просветом. Способ реконструкции кровли напрямую связан с материалами, из которых 
она выполнена. Если кровля выполнена из мягких материалов, то на нее устанавлива-
ют заплатки или целиком демонтируют в зависимости от ее изношенности. Замена 
труб или сливных каналов производится как полная, так и частичная [7]. 

Реконструкцию уникальных зданий и сооружений необходимо проводить с по-
вышенной ответственностью для того, чтобы результатом этой деятельности стал 
объект, который не только соответствует нормам эстетики, но и удовлетворяет требо-
вания безопасности. 
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