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Аннотация. В статье рассмотрены особенности содержа-
ния, структуры и реализации договора подряда, обязанно-
сти кадастрового инженера и стоимость кадастровых ра-
бот. Авторами показано, что субъектами договора подря-
да являются заказчик и подрядчик. В роли заказчиков мо-
гут выступать физические и юридические лица. Однако 
в рассматриваемой области выполнение функций заказчи-
ка, в частности осуществление эффективного контроля за 
деятельностью подрядчика, требует специальных знаний 
и навыков, а иногда – и наличия особого разрешения на 
данный вид деятельности. 
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and skills, and sometimes – the presence 
of a special permit for this type of activity. 
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сновной целью проведения кадастровых работ является получение акту-
альной информации об объекте недвижимости, к которому относится зе-

мельный участок, объект капитального или незавершенного строительства, сооруже-
ние или здание и прочее. Имея достоверную и актуальную информацию об объекте, 
собственник вправе поставить его на учет и оформить согласно требованиям законо-
дательства. Результат выполнения кадастровых работ отображается в специальных 
документах и заверяется кадастровым инженером. 

Документами, подтверждающими полномочия кадастрового инженера – явля-
ются договор подряда на выполнение кадастровых работ и (или) справка с места ра-
боты, подтверждающая, что кадастровый инженер, выполняющий кадастровые рабо-
ты, является работником юридического лица, а также документы, свидетельствующие 
о приемке заказчиком результатов кадастровых работ.  

Итак, рассмотрим структуру договора подряда при выполнении кадастровых ра-
бот в отношении объектов недвижимости. 

Договор должен включать все ключевые условия сделки. Если в договоре какие-
либо условия отсутствуют, стороны не вправе требовать их исполнения. Основные по-
ложения договоров данного типа:  

–  дата подписания, паспортные данные сторон, если они являются физически-
ми лицами или ИП; 

–  перечисление конкретных видов работ; 
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–  сроки исполнения; 
–  стоимость услуги и порядок выплаты вознаграждения исполнителю. 
Далее рассмотрим каждый из пунктов договора подряда подробнее: 
–  1 пункт: в нем описан предмет договора: что поручает заказчик, что принима-

ет и обеспечивает подрядчик в соответствии с техзаданием, что является результатом 
кадастровых работ, а также прописаны требования к выполняемым работам. 

–  2 пункт: сроки выполнения работ. Обычно продолжительность выполнения ка-
дастровых работ составляет 30 (тридцать) рабочих дней со дня поступления на расчет-
ный счет подрядчика авансового платежа. В общий срок выполнения работ не включается 
срок кадастрового учета объекта недвижимости, части объекта недвижимости, изменений 
объекта недвижимости, осуществляемого органом кадастрового учета. 

–  3 пункт: права и обязанности заказчика и подрядчика. 
–  4 пункт: стоимость услуг и порядок оплаты. 
–  5 пункт: порядок сдачи и приемки работ. 
–  6 пункт: ответственность сторон (в каком случае заказчик вправе потребовать 

уплату неустойки, как будет решаться спор и т.д.). 
–  7 пункт: ситуация при которой стороны освобождаются от ответственности. 
–  8 пункт: изменение и расторжение договора. 
–  9 пункт: прочие условия (к ним также относятся приложения к договору – сме-

та и техзадание). 
–  10 пункт: адреса и реквизиты сторон. 
По договору подряда на выполнение кадастровых работ индивидуальный пред-

приниматель или юридическое лицо обязуется обеспечить выполнение кадастровых ра-
бот по заданию заказчика этих работ и передать ему документы, подготовленные в ре-
зультате выполнения этих работ с учетом требований настоящего Федерального закона, а 
заказчик этих работ обязуется принять указанные документы и оплатить выполненные ка-
дастровые работы, если иное не установлено настоящим Федеральным законом. 

Договор подряда на выполнение кадастровых работ может содержать условие 
об обязанности кадастрового инженера – индивидуального предпринимателя, работ-
ника юридического лица, представлять без доверенности документы, подготовленные 
в результате выполнения кадастровых работ, в орган регистрации прав в порядке, 
установленном Федеральным законом от 13 июля 2015 года № 218-ФЗ «О государ-
ственной регистрации недвижимости», в случаях, если: 

1)  кадастровые работы выполняются в связи с подготовкой межевого плана в це-
лях образования земельных участков и заказчиком кадастровых работ является либо соб-
ственник земельного участка, из которого в результате раздела, выдела или иного соот-
ветствующего законодательству Российской Федерации действия с земельным участком 
образованы новые земельные участки, либо лицо, которому земельный участок, находя-
щийся в государственной или муниципальной собственности, из которого в результате 
раздела или объединения образуются новые земельные участки, предоставлен в пожиз-
ненное наследуемое владение или постоянное (бессрочное) пользование; 

2)  кадастровые работы выполняются в связи с подготовкой межевого плана в 
целях уточнения границ земельных участков и заказчиком кадастровых работ является 
собственник земельного участка, границы которого уточняются, либо лицо, которому 
земельный участок, находящийся в государственной или муниципальной собственно-
сти, предоставлен в пожизненное наследуемое владение, постоянное (бессрочное) 
пользование, в аренду или безвозмездное пользование на срок более пяти лет; 

3)  кадастровые работы выполняются в связи с подготовкой акта обследования 
и заказчиком кадастровых работ является либо собственник прекратившего существо-
вание здания, сооружения, объекта незавершенного строительства, единого недвижи-
мого комплекса, либо принявший наследство наследник физического лица, которому 
до дня открытия наследства принадлежали прекратившие свое существование здание, 
сооружение, объект незавершенного строительства, единый недвижимый комплекс 
или если его правоспособность прекращена в связи со смертью (в отношении физиче-
ского лица); 
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4)  кадастровые работы выполняются в связи с подготовкой технического плана 
в целях осуществления государственного кадастрового учета и государственной реги-
страции прав на созданный объект недвижимости, для строительства которого в соот-
ветствии с законодательством о градостроительной деятельности не предусматрива-
ется выдача разрешения на строительство и (или) разрешения на ввод в эксплуата-
цию, и заказчиком кадастровых работ является собственник земельного участка либо 
лицо, которому земельный участок предоставлен для строительства на ином праве, 
или лицо, которому в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации 
предоставлено право на использование земель или земельного участка, находящегося 
в государственной или муниципальной собственности, без предоставления или уста-
новления сервитута.  

В случае, если судом принято решение о сносе самовольной постройки (части 
самовольной постройки) или о ее реконструкции, кадастровые работы по подготовке 
акта обследования, подтверждающего осуществление такого сноса, либо технического 
плана, подтверждающего осуществление сноса части самовольной постройки или ее 
реконструкции, могут быть выполнены кадастровым инженером на основании договора 
подряда, заключенного с органом государственной власти или органом местного само-
управления. 

Несмотря на столь детальную законодательную регламентацию подрядных от-
ношений, при заключении договоров подряда стороны нередко допускают ошибки, 
среди которых наиболее типичными являются: 

а)  неправильная квалификация отношений сторон в качестве подрядных, в то 
время как в действительности заключаемый договор может относиться к договору по-
ставки или к трудовому договору;  

б)  неверное представление о тех нормах, которыми регулируются отношения 
сторон;  

в)  недостаточное уделение внимания особенностям субъектного состава скла-
дывающихся отношений;  

г)  несоблюдение правил о форме договора и неправильное определение мо-
мента заключения договора;  

д)  отсутствие или неправильное определение в договоре его существенных 
условий, без которых договор не может считаться заключенным;  

е)  отсутствие или неполнота условий договора о цене, качестве и порядке при-
емки результата работ, распределении рисков между сторонами;  

ж) отсутствие в договоре условий об обеспечении исполнения договорных обя-
зательств и об ответственности за их нарушение. 

К вопросу ценообразования данных работ. Цена подлежащих выполнению ка-
дастровых работ определяется сторонами договора подряда на выполнение кадастро-
вых работ путем составления твердой сметы. Смета приобретает силу и становится 
частью договора подряда на выполнение кадастровых работ с момента подтвержде-
ния ее заказчиком кадастровых работ. Договором подряда на выполнение кадастровых 
работ может быть предусмотрено обязательство заказчика уплатить обусловленную 
договором подряда на выполнение кадастровых работ цену в полном объеме после 
осуществления государственного кадастрового учета и (или) государственной реги-
страции прав на объекты недвижимости, в отношении которых выполнялись кадастро-
вые работы в соответствии с таким договором подряда. 

Таким образом, можно сделать вывод о том, что существенными положениями до-
говора подряда выступают предмет договора,сроки выполнения работы и специальные 
условия. Договор подряда является разновидностью публичного договора, основные тре-
бования к которому регламентируются нормами статьи 426 Гражданского Кодекса РФ. 
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