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ехнология информационного моделирования, или BIM, это подход к возве-
дению, оснащению, обеспечению эксплуатации и ремонту здания, предпо-

лагающий сбор и комплексную обработку в процессе проектирования всей архитектур-
но-конструкторской, технологической, экономической и иной информации о здании, ко-
гда здание и все, что имеет к нему отношение, рассматривается как единый объект. 
BIM-технологии позволяют сделать большой шаг вперёд при проработке объекта – от 
принятия концептуального решения при проектировании до вывода объекта из эксплу-
атации. Внедрение данной технологии значительно повысит качество проектирования 
и при этом упростит работу на всех этапах жизненного цикла объекта, что позволит 
перейти на новый этап развития всей отрасли. [3] 

Согласно Постановлению № 331 Правительства РФ от 5 марта 2021 года, с 
2022 года применение технологий BIM-моделирования станет обязательным на объек-
тах госзаказа, финансируемых из бюджета Российской Федерации, – от федеральных 
до муниципальных объектов вне зависимости от их стоимости. 

Существует подробная программа мер (дорожная карта) которое приняло пра-
вительство РФ, чтобы сократить расходы до 20 % на затратах подряда.  

Строительный сектор является важной частью экономики Республики Адыгея. 
Он составляет около 25400,00 млн рублей в год, из которых около 20 % приходится на 
государственный сектор, при этом правительство является крупнейшим заказчиком 
этой отрасли. 

В настоящее время сектор государственного заказчика требует кардинальных 
изменений в отношениях между органами государственной власти и строительной от-
раслью, чтобы гарантировать, что правительство последовательно получает выгоду, а 
страна имеет социальную и экономическую инфраструктуру, в которой она нуждается в 
долгосрочной перспективе. [21] 

Технологии информационного моделирования позволяют значительно повысить 
качество проектирования, переводя его на новый уровень в плане детализации, визуа-
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лизации, а так же многовариантной проработки и анализа. Несмотря на то, что стои-
мость проектирования составляет не значительную долю в сравнении со стоимостью 
строительства, допущенные ошибки и неоптимальные решения, принятые на этой ста-
дии проектировщиком, могут привести к значительным незапланированном расходам и 
простоям на этапах строительства.  

 

 
 

Рисунок 1 – Информационная модель объекта капитального строительства [23] 

 
Одним из ключевых терминов в концепции информационного моделирования 

является понятие «задача применения технологии информационного моделирования» 
(в англоязычных источниках – BIM Use, Use case). [21] Задача применения информа-
ционного моделирования – это метод применения информационного моделирования 
на различных стадиях жизненного цикла объекта для достижения одной или несколь-
ких целей инвестиционно-строительного проекта, например, таких, как: 

–  оптимизация стоимости жизненного цикла объекта; 
–  соблюдение/сокращение сроков и бюджета; 
–  повышение качества проектных решений; 
–  оптимизация стоимости строительства; 
–  эффективное/оперативное управление проектами; 
–  обеспечение бесперебойной и надежной работы оборудования;  
–  сокращение простоев оборудования и внеплановых работ; 
–  сбор и поддержание в актуальном состоянии информации об оборудовании; 
–  обеспечение конкурентоспособности; 
–  прочие цели. [19] 
Для нормального функционирования строительного сектора в Республике Ады-

гея необходима разработка плана (программы) поэтапного внедрения BIM технологий. 
Концепция применения BIM технологий позволит оказать содействие всем участникам 
проекта при определении задач, которые целесообразно решать с применением ин-
струментов информационного моделирования. 

Задачи применения технологии информационного моделирования являются от-
правной точкой для планирования проекта как со стороны заказчика, поскольку опре-
деляют рамки применения технологии информационного моделирования на охватыва-
емых стадиях жизненного цикла объекта в информационных требованиях, так и для 
исполнителей (проектировщиков и строителей), поскольку являются основой для фор-
мирования планов реализации BIM-проекта, а также для служб эксплуатации в части 
сценариев использования информационных моделей на стадии эксплуатации. 

Для оперативного решения вопросов, связанных с реализацией Плана поэтап-
ного внедрения технологий информационного моделирования необходимо создать 
специальную рабочую группу. 
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Рисунок 2 – Этап цифровой модели от техничного задания до эксплуатации или сноса ОКС [24] 

 
При разработке плана (программы) внедрения BIM технологий в базу региона 

необходимо осуществить комплекс мероприятий: 
–  подготовка специалистов различного профиля по использованию технологий 

информационного моделирования в области промышленного и гражданского строи-
тельства (2022 г. – на протяжении всего времени, по мере необходимости); 

–  формирование перечня нормативно правовых актов и нормативно – техниче-
ских актов и образовательных стандартов, подлежащих применению или новой разра-
ботке; 

–  определить стоимость первоначальных вложений, связанных с закупкой обо-
рудования и программного обеспечения. 

Перевод в электронную форму взаимодействия участников градостроительных 
отношений позволит решить следующие задачи:  

–  повысить эффективность государственного управления и местного само-
управления, контроля за качеством осуществления процедур, сократить бюджетные 
расходы на администрирование государственных и муниципальных услуг;  

–  сократить затраты времени участников градостроительных отношений на 
осуществление процедур; исключить случаи утраты представленных на рассмотрение 
документов, произвольного отказа в принятии документов от заявителей, уклонения от 
регистрации поступившего на рассмотрение заявления;  

–  создать предпосылки для сокращения сроков осуществления процедур;  
–  снизить коррупционные риски. [20] 
BIM второго уровня требует, чтобы вся информация о проекте и активах, доку-

ментация и данные были в электронном виде, что обеспечивает эффективную обра-
ботку данных на этапах проектирования и строительства проекта. На этапе проектиро-
вания заказчик и подрядчик и могут работать вместе, чтобы разработать наиболее 
подходящий проект, а так же протестировать его на компьютере до начала строитель-
ства. [1] 

Огромное преимущество BIM заключается в обмене информацией. BIM предо-
ставляет среду, в которой документация и подробная структурированная информация 
могут храниться и поддерживаться в цифровом виде. Эта цифровая информация мо-
жет беспрепятственно передаваться между сторонами, например, при сдаче закончен-
ного объекта строительства, и использоваться для его обслуживания по мере увели-
чения срока службы. [4] Этот поток информации не позволяет сторонам работать по 
отдельности (отсюда большая часть потерь в традиционных процессах) и предлагает 
более совместный подход. Во время строительства BIM позволяет цепочке эффектив-
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но обмениваться точной информацией о компонентах, что снижает риск ошибок и про-
блем с интерфейсом. [3] 

В качестве заказчика при строительстве ОКС и управляющего активами, госу-

дарственный сектор может добиться значительной экономии капитальных и эксплуа-
тационных расходов за счет использования открытой и общедоступной информации об 
активах. Для государственного сектора BIM – это не только важный элемент, позволя-
ющий реализовать более широкую стратегию строительства и проектирования, но и 
полезный инструмент для демонстрации того, что общественные объекты соответ-
ствуют ожиданиям по производительности. BIM обеспечивает легкодоступный источ-
ник информации о строительстве для команд, занимающихся эксплуатацией, обслужи-
ванием и адаптацией завершенных объектов. [3] 

Достижение высоких результатов внедрения BIM, станет возможным, прежде 
всего, за счет государственной поддержке и наличия государственной политики с четко 
определенными целями и разработанными мероприятиями по их достижению. [5] 

В соответствии со стратегией по цифровой трансформации, Республике Адыгея 
необходимо разработать BIM – мандат при поддержке Министерства строительства, 
транспорта, жилищно-коммунального и дорожного хозяйства Республики Адыгея. BIM 
мандат (BIM уровень 2) будет разработан на 2023–2026 года, в котором правительство 
изложит требование к 2026 году полностью использовать совместную цифровую мо-
дель для всех централизованно закупаемых государственных строительных проектов. 
Как только все государственные ведомства успешно достигнут уровня BIM 2, стратегия 
строительства на 2023–2026 год предполагает постепенный переход к уровню BIM 3, 
что обеспечит полностью интегрированный и совместный процесс технического заказ-
чика, подрядчика, а так же органы государственного надзора. С BIM уровня 3 все 
участники проекта смогут получить доступ в общую среду проекта и вносить в него из-
менения, тем самым устранив риски противоречивой информации и поддержав разра-
ботку комплексных подходов. 

Для координации районов в Республике Адыгея необходимо создание Центра 
цифрового строительства Республики Адыгея (ЦЦС РА). ЦЦС состоит из команды BIM – 
менеджеров, перед которыми ним стоит задача преобразовать и модернизировать рес-
публиканскую строительную отрасль за счет использования новых и новейших техноло-
гий, данных и аналитики. 

BIM меняет то, как мы работаем в проектировании и строительстве. Государ-
ственный сектор потенциально может взять на себя ведущую роль в поощрении и со-
действии внедрению BIM в отрасли. В последние годы внедрение BIM продолжало ин-
тенсивно расти, поскольку все больше и больше государственных органов и неком-
мерческих организаций в разных странах мира внедряют BIM. В настоящее время 
успешно выполняется План поэтапного внедрения технологий информационного мо-
делирования в области промышленного и гражданского строительства. Многими 
участниками инвестиционно-строительной сферы признано, что проектирование и по-
следующая реализация проекта с использованием BIM – это важнейший и необходи-
мый шаг для развития инвестиционно-строительной сферы Республики Адыгея на но-
вом качественном уровне.  

Основными причинами, замедляющими распространение технологий информа-
ционного моделирования, являются:  

–  высокая стоимость первоначальных вложений, для закупки оборудования и 
программного обеспечения;  

–  дефицит квалифицированных кадров, подготовленных для работы с BIM-
технологиями;  

–  инфраструктурные проблемы: недостатки нормативной базы и отсутствие си-
стемы государственных стандартов реализации строительных проектов с применени-
ем технологий информационного моделирования на стадии проектирования, строи-
тельства и эксплуатации. [19] 
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