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еконструкция зданий – это совокупностьстроительных работ и организаци-
онно-строительных мероприятий, которые связаны с изменением основных 

технико-экономических показателей строящихся или ремонтируемых объектов. 
В настоящее время в гражданском строительстве возникает одна из важных за-

дач – применение энергосберегающих методов, технологий и материаловпри рекон-
струкции и строительстве зданий.  

Наиболее эффективной мерой по снижению потерь тепловой энергии в про-
мышленных и жилых домах является улучшение теплозащитных характеристик ограж-
дающих конструкций, совершенствование систем вентиляции, утилизация теплоты вы-
тяжного воздуха для нагрева приточного. Стоит заметить, что в настоящее время Рос-
сия имеет значительный потенциал энергосбережения, т.к. здания старой застройки 
возводились с учетом обеспечения санитарно-гигиенических норм, а новые, в свою 
очередь, построены по обязательным теплозащитным требованиям. 

Самым простым и распространенным способом повышения энергоэффективности 
зданий является улучшение теплозащитных характеристик ограждающих конструкций.  

Повышение энергоэффективности можно достичь с помощью 3-х мероприятий: 
замена окон; утепление наружных стен; утепление кровли или использование «зеле-
ной кровли». 

При замене окон следует использовать 3-х и более камерные стеклопакеты, стек-
лопакеты с инертными газами или энергосберегающие стеклопакеты (стекла со специаль-
ным покрытием – слоем ионов серебра (i-стекло)) вместо обычных [1]. Энергосберегаю-
щийстеклопакет «теплее» обычного на 30–50 % и сохраняет до 40 % тепла (рис. 1). 

При утеплении фасада следует использовать навесной вентилируемый фасад 
или штукатурный фасад. 

Навесной вентилируемый фасад состоит из под конструкции, утеплителя, воз-
душного зазора и защитного экрана (рис. 2). 

Достоинства данного способа: длительный срок эксплуатации (около 50 лет); 
естественная вентиляция, которая способствует отведению избыточной влаги; кругло-
годичный монтаж; улучшение звукоизоляции здания; эстетичный вид фасада. 

Недостатки данного способа: нецелесообразностьустройства в районах Крайне-
го Севера; дороговизна; сложность монтажа. 
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Рисунок 1 – Сравнение эффективности стандартных и энергосберегающих окон 
 

 
 

Рисунок 2 – Устройство навесного вентилируемого фасада 
 
Штукатурный фасад состоит из грунтовой основы, клеевого состава, слоя теп-

лоизоляционного материала (могут быть жесткие или мягкие плиты), армирующего 
слоя, нескольких слоев штукатурки (рис. 3).  

 

 
 

Рисунок 3 – Устройство штукатурного фасада 
 
Достоинства данного способа: дешевый; хорошая звукоизоляция, легкий монтаж.  
Недостатки данного способа: монтаж можно производить только при положи-

тельной температуре (при отсутствии ветра, яркого солнечного света и влажности); 
высокие требования к хорошему сочетанию материалов. 

Для увеличения теплоизоляционных свойствкровлицелесообразноприменять 
лёгкие теплоизоляционные материалы или технологию «зеленых кровель». 

Технология зеленых кровель обладает рядом преимуществ перед обычной 
кровлей и позволяет решить множество следующих задач: снижение экологического 
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давления на окружающую среду, снижение уровня шума в помещениях за счет эффек-
тивной звукоизоляции, снижение теплопотерь объекта, снижение затрат на отопление, 
повышение класса энергоэффективности здания и др. 

Возможности применения озеленяемых крыш и их типов ограничивается такими 
внешними факторами, как: климат и конструктивные возможности (основание плоской 
крыши должно выдерживать значительную нагрузку).  

Приведем пример таблицы сравнения годовых затрат на отопление зданий с 
обычной и с «зеленой кровлей» в г. Санкт-Петербурге (табл. 1). 

 
Таблица 1 – Cравнение годовых затрат на отопление зданий в г. Санкт-Петербурге 

Наружные ограждающие 
конструкции здания 

Годовой расход тепловой 
энергии, Гкал/год 

Затраты тепловой энергии 
на отопление здания, руб/год 

1 2 3 
Жилого здания с применением 
обычной кровли 

533,2 690 590,0 

Жилого здания с применением 
технологии «зеленая кровля» 

505,1 654 195,4 

 
Из данных, приведенных в таблице, видно, что «зеленая кровля» не только со-

кращает расход тепловой энергии за один отопительный период, но и значительно 
уменьшает экономические расходы на отопление здания. 

В настоящее время мировой опыт дает основание утверждать, что реконструк-
ция старых зданий может являться более выгодным решением, чем их снос и, в по-
следствии, новое строительство. Одним из примеров экономически выгодной рекон-
струкции является модернизация «хрущевки» в Томске по адресу пр. Комсомольском, 
71. В результате изменений здание получило класс энергоэффективности «B», когда в 
настоящее время многие новостройки сдаются в эксплуатацию с присвоенным классом 
«С». По экспертной оценке, срок эксплуатации дома после реновации «повысился» 
ещё на 50 лет [2].  

В ходе обследования реконструируемого объекта было выявлено, что суще-
ствующие ограждающие конструкции здания не отвечали современным требованиям 
тепловой защиты. В ходе модернизации был утеплен фасад, заменили систему отоп-
ления, водоснабжения и канализации. Также была произведена реконструкция суще-
ствующих входов в подъезды с установкой новых утепленных дверей, замена окон на 
пластиковые, произведена надстройка мансарды с 12 новыми квартирами (рис. 4) [3]. 

 

 
 

Рисунок 4 – Реконструируемый дом в г. Томске 
 
Таким образом, модернизация эксплуатируемых зданий чаще всего может яв-

ляться более выгодным решением, чем снос и последующее строительство, а пробле-
ма энергосбережения при этомможет быть решена комплексно за счет использования 
ряда взаимосвязанных организационных и технологических мер. Именно в таком слу-
чае можно добиться рационального и действенного повышения энергоэффективности 
жилых зданий. 
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