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Аннотация. Информационное моделирование зданий или 
BIM – это современная технология, дающая нам возмож-
ность управления на протяжении всего жизненного цикла 
проекта, от его проектирования до ввода в эксплуатацию. 
Позволяет создавать и управлять документами, обеспечи-
вает возможность координации и моделирования. Целью 
статьи является обзор основных плюсов и минусов ис-
пользования BIM-технологий, анализ рациональности ис-
пользования BIM и ответ на вопрос, почему большинство 
заказчиков предпочитают информационную модель проек-
та традиционной. 

Annotation. Building Information Modeling 
or BIM is a modern technology that gives 
us the ability to manage throughout the 
entire life cycle of a project, from its design 
to commissioning. Allows you to create 
and manage documents, provides the 
ability to coordinate and model. The article 
is aimed at reviewing the main pros and 
cons of using BIM-technologies, analyzing 
the rationality of using BIM and answering 
the question of why most customers prefer 
the information model of the project to the 
traditional one. 
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IM-технологии или же информационное моделирование зданий – это но-
вый вид моделирования, процесс, который основывается на создании ин-

теллектуальных 3D моделей проектов. На сегодняшний день невозможно представить 
сферу строительства без BIM-технологий. Они служат совокупностью информацион-
ных, правовых и экономических систем, которые создавались для упрощения и ускоре-
ния работы проектировщиков, строителей и других смежных профессий, при создании 
проектов недвижимости [1]. 

В самом начале возник вопрос о сути, преимуществах и назначениях новых, для 
того времени, методах моделирования и BIM-технологиях. Но ответы нашлись доволь-
но быстро, как и сферы применения для BIM. В настоящее время технология BIM ис-
пользуется для проектирования и документирования объектов строительства (рис. 1). 
Модели, созданные благодаря BIM технологиям, используются для анализа различных 
вариантов проекта, наглядного пособия, помогающего понять как объект будет выгля-
деть на самом деле, расчёта возможных отклонений при возведении реального объек-
та, создании проектной документации. 

Переход от «традиционных проектов», которые выполнялись «от руки», к «ин-
формационным моделям зданий» произошел довольно быстро за счёт их уникальных 
качеств: удобства хранения, передачи и доступности данных при использовании ин-
формационных моделей проектов. 
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Рисунок 1 – Сферы использования 
 
Таким образом, можно выделить одни из основных плюсов использования BIM-

технологий в сфере строительства: 
1. Удобство хранения и передачи данных между участниками проектов. При ис-

пользовании информационной модели не возникает проблем передачи документации 
от одного участника проекта к другому. При хранении и эксплуатации информационной 
модели уменьшается риск утери и «порчи» документации проекта. 

2. Визуальная модель объекта, которая содержит не только графические дан-
ные, но и информационные. Это уменьшает количество документации проекта, соби-
рая в единое целое саму модель объекта и техническую информацию о нём. 

3. Экономия времени при создании документации к объекту. 
4. Автоматизация управления строительной техникой. 
5. Создание единой базы. 
6. Упрощенное взаимодействие между участниками проектов. Немаловажной 

деталью является улучшение взаимодействия между заинтересованными сторонами и 
участниками проектов, которое благодаря BIM-технологиям, например, облачным хра-
нилищам, возможно, осуществлять в реальном времени, что ускоряет работу обоих 
сторон [2, 3]. 

7. Стандартизация и типизация объектов строительства. Необходимо отметить, 
что стандартизация и типизация объектов строительства достигается путем автомати-
зации, что экономит огромное время при производстве. Для стандартизации и типиза-
ции используются «умные» семейства, что является основой BIM сценариев (из этого 
вытекает минус – уникальность зданий). 

Таким образом, BIM технологии – это уникальная совокупность разносторонних 
методов и систем, которые призваны упростить и улучшить работу строителей и архи-
текторов. В умелых руках, сферы применения технологий ограничиваются лишь фан-
тазией и мышлением человека.  

Именно из-за того, что при внедрении BIM-технологии создается информацион-
ную модель позволяющая детально контролировать проект на любом этапе производ-
ства, сопровождая проектирование конструкторскими расчётами, возможные затраты 
будут минимальны [4]. Это даёт возможность экспериментировать с формами и мате-
риалами, надолго оставляя «невыполнимые» проекты в цифровом виде, пока не по-
явится возможно воплотить проекты с помощью новых материалов или технологий [5]. 

Из этого можно сделать вывод, что новые технологии BIM имеют огромный ряд 
преимуществ, и на первый взгляд не имеют минусов. Но, к сожалению, всё же есть ряд 
недостатков, о которых хотелось бы поговорить дальше. 

Первым и немаловажным недостатком является стоимость программного обес-
печения BIM. Цена может достигать до 6000–12000 $. Из чего выходит сразу же и сле-
дующий минус – монополия в сфере BIM. Это происходит из-за того, что более мелкие 
компании не могу позволить себе дорогостоящее оборудование и программное обес-
печение [6]. 

Так же, из-за того, что BIM-технологии являются новшеством, то и многим спе-
циалистам необходимо проходить обучение для повышения квалификации и работы с 
BIM. Обучение процессам и работе с технологиями тоже имеет высокий ценник, что 
доступно не всем компаниям.  
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Следующий недостаток, который можно выделить – это направленность на ар-
хитектурные проблемы. BIM хорош для решения проблем формообразования, исполь-
зования пространства и представления проекта, но для проведения расчета необхо-
димо использование других программ. 

Нельзя не сказать о еще одном немаловажном факте – потеря существующих 
практик при переходе на использования BIM, так как технология просто не может учи-
тывать имеющийся процесс. Эту проблему можно избежать единственным способом – 
начинать всё «с чистого листа» [7]. 

Несмотря на все вышесказанные неудобства и недостатки, можно сказать, что 
всё больше и больше компаний и людей переходит на использование BIM технологий 
из-за неоспоримых плюсов этих технологий и востребованности проектов, созданных с 
помощью технологий BIM, у заказчиков. Востребованность проектов, созданных с по-
мощью BIM-проектирования, связанна с удобством взаимодействия участников проек-
та, сокращения ошибок и простоев на стройке с использованием информационной мо-
дели. Мировой архитектурно-строительной отрасли требуются наиболее эффективные 
способы проектирования и строительства, которые смогут позволить удовлетворить 
текущие мировые потребности.  

С помощью BIM можно не только повысить эффективность работы специали-
стов, но также оно позволяет сохранять данные, созданные во время работы для 
дальнейшей эксплуатации и обслуживания объекта. Данные BIM возможно применять 
и для организации планирования даже на уровне города или страны. Это является 
ключевым моментом, почему интерес к технологии BIM постоянно растет. 

Все основные недостатки BIM связанны с тем, что это новая, малоизученная 
технология, которая требует внимательного изучения и разбора перед использовани-
ем, а монополизация рынка связана лишь со стоимостью оборудования и ПО. По про-
гнозам, уже через 10 лет цена использования BIM снизится, что поможет выйти из мо-
нополизации рынка сферы строительства [8]. 

BIM-технологии позволяют сделать доступнее и проще те процессы, которые 
ранее занимали довольно много времени. Так, например, стало возможно объедине-
ние беспилотных технологий и BIM. При помощи БПЛА проводят фотограмметриче-
скую съемку, а также все больше набирает популярность применение LiDAR и дальше 
в программном обеспечении уже проводится обработка данных и их классификация. 
Результатом является получение 3D модели местности, которая может применяться в 
различных сферах. В итоге это позволит сократить сроки работы в разы. 

Таким образом, в заключении можно отметить, что переход на                           
BIM-моделирование является очень рациональным и правильным решением, которое 
помогает, упрощает и ускоряет процесс создания проекта. 
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