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Аннотация. Данная статья посвящена обзору существую-
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Линейные объекты в силу их технических особенностей и, как правило, большой 

протяженности размещаются на значительном количестве земельных участков (в том 
числе под их поверхностью), которые принадлежат разным лицам, относятся к различным 
категориям земель и имеют различные виды разрешенного использования. При этом про-
тяженность линейных объектов может достигать нескольких тысяч километров и пересе-
кать границы не только муниципальных образований, но и субъектов Российской Федера-
ции. Для Краснодарского края, в силу географического и политического положения, вопрос 
оформления прав на земельные участки является весьма актуальным [1]. 

В федеральных законах достаточно часто используется понятие «линейные 
объекты». Вместе с тем, как правило, данное понятие раскрывается через перечисле-
ние видов таких объектов, число которых при этом не является исчерпывающим. При 
этом общая дефиниция, определяющая признаки таких объектов, в законодательстве 
отсутствует.  

Так, согласно пункту 11 статьи 1 Градостроительного кодекса Российской Феде-
рации [2] к линейным объектам относятся линии электропередачи, линии связи (в том 
числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, желез-
нодорожные линии и другие подобные сооружения. Водным кодексом Российской Фе-
дерации к числу таких объектов причисляются также мосты, подводные и подземные 
переходы, трубопроводы, подводные линии связи. Статья 11 Федерального закона от 
21 июля 2005 года № 115-ФЗ «О концессионных соглашениях» говорит о «трубопрово-
дах, подводных линиях связи, других линейных объектов» [3]. 
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Законодательство Российской Федерации в этой области не имеет сформирован-
ного механизма действия при оформлении прав на линейный объект. После выхода Фе-
дерального закона от 20 марта 2011г. № 41-ФЗ [4] стало уделяться особое внимание спе-
цифике градостроительной деятельности применительно к линейным объектам. 

Примечательно то, что изменения в Правила ведения Единого государственно-
го реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним (ЕГРП), отражающие осо-
бенности линейных объектов, такие, например, как протяженность, были внесены 
только в конце 2006 г. — Постановлением Правительства РФ от 22.11.2006 № 710. 

Градостроительный кодекс РФ предусматривает специальный порядок выдачи 
разрешений на строительство линейных объектов и другой состав проектной докумен-
тации объектов капитального строительства по сравнению с другими объектами. В 
каждом конкретном случае при подготовке проекта строительства органам власти и 
застройщикам приходится решать массу вопросов с правами на земельный участок и 
объекты недвижимости, что в конечном итоге усложняет оформление линейных объек-
тов — газопроводов. 

В соответствии с действующим законодательством для строительства линей-
ных объектов необходимо отведение земельных участков. 

Кроме отведения земельных участков для строительства, требуют отведение 
земель для эксплуатации, что подразумевает формирование участков за счет частей 
земельных участков, в том числе и третьих лиц. 

Действующее законодательство не учитывает специфики линейных объектов, 
поэтому на сегодняшний день оформление земельных отношений и государственная 
регистрация прав осуществляются на основании общих норм. 

Между тем имеется острая необходимость принятия специальных нормативных 
правовых актов, устанавливающих порядок предоставления земельных участков под 
линейные сооружения. 

Приемлемым решением данного вопроса было бы оформление земельных 
участков для строительства линейных объектов в соответствии с процедурой, преду-
смотренной ст. 30 Земельного кодекса Российской Федерации [5]. Указанный вариант 
является возможным, однако довольно сложным, так как линейные сооружения, имея 
большую протяженность, пролегают по значительному количеству земельных участ-
ков, которые принадлежат разным лицам. 

Некоторыми юристами предлагается решение данной проблемы путем оформ-
ления сервитута. Действующим законодательством предусматривается установление 
как частного, так и публичного сервитута. При этом частный сервитут устанавливается 
в соответствии с гражданским законодательством, т.е. договором о сервитуте, а пуб-
личный сервитут — законом или иным нормативным правовым актом. Таким образом, 
основное отличие частного от публичного сервитута состоит в том, что публичный сер-
витут устанавливается не путем заключения договора, а в одностороннем порядке пу-
тем принятия нормативного правового акта, прежде всего в публичных интересах. 

Анализ действующего законодательства в настоящее время позволяет, на мой 
взгляд, выработать несколько вариантов решения проблем, связанных с оформлением 
земельных участков для строительства линейных объектов. 

Первый вариант — внесение изменений в федеральное законодательство в целях 
упрощения процедуры оформления разрешений на строительство, ввод в эксплуатацию, 
а также права собственности на линейные объекты, предусмотрев выдачу разрешений на 
строительство, ввод в эксплуатацию, а также регистрацию права собственности на линей-
ный объект без правоустанавливающих документов на земельный участок. 

Второй вариант — определение на уровне субъектов Российской Федерации 
иных случаев, кроме указанных в Градостроительном кодексе Российской Федерации, 
когда не требуется выдача разрешения на строительство. К таким случаям можно от-
нести строительство сетей инженерно-технического обеспечения. 

Третий вариант — оформление права ограниченного пользования земельными 
участками (сервитут) в соответствии со ст. 274 Гражданского кодекса Российской Фе-
дерации [6]. 
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